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INFORME DEL EQUIPO REDACTOR SOBRE EL ACUERDO MUNICIPAL Y
LAS MODIFICACIONES INTRODUCIDAS RESPECTO A LA DELIMITACION
ADMINISTRATIVA VIGENTE.

El acuerdo municipal de fecha 29 de Marzo de 1.990

unicamente expecifica la necesidad de realizar
modificaciones de la alineacién de varias calles. Estas
rectificaciones se realizan en base al informe de

carreteras emitido por 1la Diputacién de fecha 29 de
Noviembre de 1.991.

A la vista del criterio de la Comisidén Provincial de
Urbanismo y del Departamento de Urbanismo de la Diputacion
Provincial , se decide mantener, en la gran mayoria de los
casos , la Delimitacidén Administrativa vigente.

Las modificaciones entre la presente Delimitacidén y 1la
vigente en el municipio son las sigquientes ...

Se incluye una franja de 20 m de fondo edificable ,
respecto a la alineacién de la Calle de la Cuesta , en el
entorno de la Iglesia , Jjustificada por la existencia de
servicios y tras propuesta de la Diputacién.

Se regularizan de forma muy puntual los fondos de
edificacién, en solares con acceso por la calle del Prado,
al objeto de adaptarlos a la normativa Provincial.

Se incluyen de forma puntual algunos solares con acceso
por 1la calle Nueva, Jjustificandose por la existencia de
servicios.

Se excluyen edificaciones de wuso agropecuario en
parcelas con acceso por la calle del Regato, al objeto de
adaptar el fondo edificado a la normativa Provincial.

Se realizan rectificacion de alineaciones en el casco, a
la vista de las alegaciones presentadas por la Diputacidn
Provincial.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

CUADRO DE SUPERFICIES DELIMITADAS

NUCLEO BOGAJO
DEL CASCO CONSOLIDADO TRADICIONAL........voov.-.. i6,34 HAS
DEL ENSANCHE URBANO POR CONSOLIDACION.......... ... Has
DEL ENSANCHE POR EXISTENCIA DE SERVICIOS....... HAS
TOTAL SUELO URBANO........... 16,34 HAS

RELACION DE PUNTOS VERTICE DE LA DELIMITACION.

A. Interseccion de prolongacién de linea de edificacidén de
solar 1.19 con eje de calle Manzanal.
Se incluye la totalidad de la manzana 2.

B. Vértice Oeste del solar 1.3.
Sigue por lineas de edificacidén de solares con acceso por
la margen Norte de la calle de 1la Cuesta.

C. Vértice N.E de manzanha 6.
La delimitacidn sigue por la prolongaciodn de la
alineacién Este de 1la Manzana 6 y segun fondo de
edificacién de 20 m trazado de forma paralela a la
alineacion de la calle de la Cuesta.

D. Interseccidon de eje del camino del Vado con prolongacidn
de fondo de edificacién anterior.
Sigue por el eje del camino.

E. Interseccidn de prolongacion de linea de edificacidén de
solar 1.10 con eje del camino del Vado.
Sigue por fondo de edificacidén interior de solares con
acceso por la margen Este de la calle Enrollada.
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Interseccién de prolongacién de linea He_edificacion

solar 5.59 con eje de la calle del Ptaddf' /fﬁf*
Sigue por eje de la calle. - - /o

- f K
Interseccién de los ejes de las calles del Prado ﬂ‘Nuevé. - ;X
Sigue por fondos de edificacién y lineas de unidn de /

vértices de edificacién en parcelas no edifica§as -de
solares con acceso por la margen Suroeste de la \cglle
Nueva y margen Sur de la calle del Regato. S

Interseccién de prolongacién de linea de edificacidn Sur
de solar 2.54 con eje de calle del Regato.
Sigue por el eje de la calle.

Interseccidn del eje de 1la calle del Regato con
prolongacion de linea de edificacidén Oeste de Manzana 53

Interseccién de prolongacién de alineacidén anterior con
fondo de edificacidén de solar 5. 52.

Sigue por alineacién Sur de Manzana 52.

Incluye la manzana 51.

Interseccién de prolongaciéon de alineacidén Oeste de
Manzana 51 con el eje de la calle del Regato.

Sigue segun una linea que 1incluye las edificaciones
existentes en la manzana 24, cuya alineacién Sur coincide
con la alineacidén de la calle del Regato.

Vértice S.E de solar 4.24.
Sigue por alineacidén Norte de la calle del Regato.

vértice S.0 de solar 10.25.
Sigue por alineacidn Oeste de Manzana 25.

Interseccién de prolongacién de alineacidén Oeste de
Manzana 25 con eje de la calle Nueva.
Sigue por el eje de la calle Nueva.

Interseccién del eje de la calle Nueva con prolongacion
de alineacidon Este de Manzana 23.

Incluye las edificaciones existentes en la Manzana 23 vy
continua por el eje de la calle Nueva.

Interseccién de prolongacioén de alineacidén Oeste de
Manzana 21 con eje de la calle Nueva.
Sigue por alineacidén Norte de la calle Nueva.

Interseccién de prolongacién de alineacion Oeste de
Manzana 20 con eje de la calle Nueva.
Incluye la totalidad de la Manzana 20.

Vértice N.E de Manzana 20.
Sigue por alineacidén Oeste de Manzana 19 hasta punto A.
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1. FICHAS REGULADORAS PAPX SUELO URBANO.

2. FICHAS REGULADORAS PARZ SUELO NO URBANIZABLE.

.3. LICENCIAS. DISCIPLINA UFRBANISTICA.

4. FICHAS DE ENCUESTA PROVINCIAL DE INFRAESTRUCTURA
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1.- CBJETO DLEL FPROYECTO.- >

P

FEl presente documento tiene por objeto la .

del Froyecto de Delinitacién de Suelc Urbano del Mun
atectando a los nucleos urbanos de su &mbito territorial.

2.- MARCO LEGAL.-

ILa Constitucién Espafiola de 1.978 encomienda a 1los
poderes publicos 1a regulacicn del suelo, de acuerdo con el
interés general, para irpedir la especulacidn, segun
contenpia en el articulo 47

bLa Ley de Bases KReguladora del Eéginen Local, T/65,
sefiala como conmpetencias de los lMunicipios, la ordenacion,
gestidn, ejecucién y disciplina urbanistica, tal y conc

ene cu  articulo 25,2, d)}. La Diputacién Frcvincial
4 conmo conpetencias propias la asistencia y la coope-
rcicn juridica, econdémica y técnica a lcs Municiyp:ics, espe-
rente  los de menor capacidad econdnica y  de  gesticon,
jnddica e1 oarticulo 6.1, by de dicha Ley.

Bl FEeal Decreto Legislativo 781/86, de 1¢ de Abril,
por €l que se aprueba el texto refundido de 1las dispo-
siciones legales vigentes, en materia de Régimen Local,
ncemienda a la Diputacién la ccoperacién en la elaboraciédn

€

de los FPlanes Urbanisticos de la conmpetencia municipal,
segun  su  articulo 30.5. Asirilsro, sehala, en el articulc
91, gque  los  planes de ordennacién  urbana, cuando los
Ayuntamientos carezcan 4de personal técnico, estaran a €argo
de¢ la respectiva Diputacidn FProvincial.

1ok
“y

m

El ecretc 1346/7 ¢ So ¢ oge ADri, o poroel 5t
chha el texto refundido de la Ley sobre Féginen
¢ y Ordenacién VUrbana, prevé, en €l articulc &1,
yecto de Delimitacidédn de Suelo Urbano, constituyen
¢ los terrencs que, por ccntar con acceso rodadoc, arast
iennto  de agua, evacuacién de aguas y suministro de
energla electrica, o por estar comprendidos en &arecas
consolidadas por la edificacién, al menos en la mitad de su

uperficie; siendo suelo no urbanizable los deras espacios
n] termino municipal. Esta doble <clasificacion del
crritoric lo es para los runicipios que careciesen de Plan
General Municipal de Ordenacién, al igual gque prevé el
articulo 101 del Reglarento de Flaneamiento, cuycs
criterios sustantivos se han tenidoc en cuenta, de confor-

nidad con el articulo 153.2 del FKeglamento de Planeamiento.
}“‘“‘—-‘

Ay
-
—
-
s
Q.
49
(SRS

&l
Q. m
O

e

[1dl
{

{

WF'Q,I’T

(o]

[TRINEE T
AV WA




En base a cuanto antecwe
: del Municipio | 17
do pT unuﬂleuiu

1o

TP Lemchtas . ‘
; ~denanzas  de Edificacidn y Uso ‘
Ln ultcwaon de dicho instrunento se realiza te-
11 cuenta, ral no existir Plan Directceor Territorial
inacidn, las previsiones gue contienen las Normas
idiarias de Planeamiento Municipal de Ambito Provincial
Sal inca, la complejidad escasa que plantea, su desa-
urban!stico v la capacidad de gestidn y programacién
Municipio, gue han side apreciadas por la
1 v por v Comisidn Provincial de Urbanic
Blecen los articules 3v apartados 1.4d) vy =2, ¥
ento de Planeamiento U'banisticw gue indica Qgue,
anes de Ordenacidén del Suelo, la Delimi-
 de ca Municipic s¢ vreali
. correspondientes Proyeotos

C

En csarrollo de las HNormas Subsidiarias y Compleren-
tarias Municipales de Anbito Provincial de Salamanca y al
anparo de lo dispuestce en el apartado D del art!culo 90,

““1mmuut0 Planeamiento, s e redactd por 1la
de Salamanca, ocumento técnico

limitacidn de Urbano', a modc
de forma que le permitiera

y
¢ del suelo urbano.

v oen funoic
1 & pochlacion,
ices existentes, por 1lo
i-1ar la redaccidn del prese
Suclo Urbanc.

4.~ FINES Y OBJETIVOGS.

La finalic

el perimetroc  urbean
municipal en suelo ur
enmarcar el ter

ad especifica del documento es la de

o, clasificando el suelo

ano y en suelo no urbani

itorio en el Régimen Juridico

para cada tipo ¢ osuelo, de acuerdo con  lo

ernn  las Hormas Subsidiarias Municipale de
cial de Salamanca.




El FProyecto de Delimitacion
inetrumento  de FPlaneanientc, y en ya
la  normativa urbonistica e c.‘gpf

o P
per b sdraless <

b Preparar  de  fora  onticipada  y  racicnal  un
uufntamirnto social y econcunicanente adecuado, resolver lces
problemas  de urbanizacidn ya planteados y prevenitr los gue
;1+&en surgir en el-futuro.

2. Evitar la indisciplina urbanistica, a través de
instrumenteos de contrel del orden urbanisticc, gque es el
crtorgamiento de la  licencia por ¢l  Ayuntamiento, de
conformidad con el planeaniente vigente, tal conc preve la
Py Sfuelo y €l Fegt® de Disciplina Urbanistica, la Ley
i de Feginen Lecal, art. 21.1.1L1) y €l Feal Lecretc
Loy ﬁlqzxvm 781,86, Texto refundido de las dispusicicuus

codles v1oLLt&v en materia de Fégiren Local. art. 24, < v
o Poeeal Ly 4Leg EG, Regty de Crganizacion, Funclonanies:t
Y im@imvh Juridice de las Entidades Locales, airt. al:s v kU

1vici de  las Corporaciones Locales, Art. & ¥ S, R

Sreto de Qe todos lcs actos de lcsg  particulares, Qun
cignitaiguen una  transforracidon fisica del suclo o du
vEpAaclc seall  sometidos & elie Lol IGandose LUes la
vdifircacidn en Suelo Urbano y, en su case, las obras de
urbanizaciédn a realizar en este suelo, a la legislacién de
régiren  Local y a las Ordenanzas de Construccién,
debidamente aprobadas, una vez efectuada la delimitacién de
dicha clase de suelo, teniendo en cuenta lo establecido e€n
ics  articules T3 y 74 de la Ley del Suelc; aflrwa tanbiern
¢l articulo 34 del FReglamento de Gestlc Urbanistica.
prcbade por Feal Decreto 2202, 7¢

J.- Detectar el deficit acumulado de infracstructu-
1 i duie }‘.Llllllti‘il : coordinuciin G- B eah 1o
p b iicas  y  la justicia en la distribucion ncias

N de los fondos de lcocs Flanes FPreovincila pera-
cidn a las obras y servicios nunicipales, Fe pera-
cién y Fondo Eurcpeo de Desarrcllo Reglcnal, S Iz
Ccaniomos  de realizacidn de infraestructuras muhlclpdl &y
e eguipo colectivo y slstemas generales.

4. - Por ultimo, c¢on la fornulacidén del presente
rroeyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, se  da
curplimiento a lo previsto en la Disposicién Transitoria
e, 4, del Texto Refundide de la Ley del Suelo.

En resumen, como se contempla en €l preanbulo de 1la
Ley de Fégimen del Suelc y Ordenaciédn Urkana, se Fpretends
crear condiciones de vida cualitativamente mejores y 1la
conservacidédn del patrimenico natural y cultural de lcs
Municipics. I —

JU

! i
€ |

Lo e

P SRS———




S0, APROEACION IHICIAL. - Unia vez (St
Proyeoty y de ser de confermidad del Ayuntamientcoc, & proce-
dera A la Aprobocion Inicial (art. 127 del Feglamento e
Flancamiento)

2.- INFCOCEMACION FPUBLICA.- Hediante la dnsercich
etin Oficial de la Provincia y en uno de los perii-
mayo: difusidn, se i1niciz el periode de infor-
ublica del Proyecto aprckado, por el plarzce de  un
a gque  pucda ser rarinado  pory  los  intevesado: .
ias  alegacic: ectiren opertunas, en €
diendo el otor: o licencias vart. 170 Gl
Flaneaniento, .
INFCORNE ALEGACIOHLE . - focan .xlu;')ulji\JIJLS | SN S N
forvadas por e Equipe redactor ¥V osomelidas z
oy del Ayuntanicnito, procediendo, en SU Cas 4
cicn  de  las  rnodificaciones ~ptadas €1 <.
SN fuceen sustanciales, se Iniclara  un
de infornacic: publicea fart. 120 dGel
Planvanlento; .

5.4.- APFOBACION FFROVISICNAL.- El documento resul-
tante se  sonetera a la aprobacidn provisicnal del Ayunta-
miento, diligenciando el Secretario tcodc los planos vy
docurentos gue ce somelell a aprobacicon provisional tarte.
128 v 130 del Feglarmente de Planeamientol.

5.5, AFROBACION expediente,
informade  por la Diputaciér Tt
rrobacion Iefinitiva i . I , L6 B} o
Vrbanysme dart. 153.3 del laneanientie)

5.6, - ENTEADA EN  VIGCE - de Delini-
ta i de Sueloe Urbano, aprobado duflﬂ¢tl”“"thtb entra  en
vigowr a partir de la pubtlicacicn en el bBoletin Oficial de
La Provincia, del acuerdo de aprobacion definativa por la
Comisién Provincial de Urhauis:u {art. 152.4 del Feglanentc
de Planvamiento) .

6.~ EFECTOS DE LA RFFOBACIOHN.- {(Capitulo III del

Titulo I de la Ley del Suelc)

6.1.~ Publicidad.-

El presente documento seréd publi-

ce y cualguier persona podréd consultarle en el Ayuntamien-
to, pudiendo los particulares solicitar informe por escritc
sobre el régimen urbanisticc aplicable, debiéndose faci-
litar por el Ayuntamientc, en el“plazo _mézrimo de un ges, a
partir de la solicitud. NI -

. |
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DATOS TERKITORIALES

OROGRAFIA:

El término municipal se caracteriza por una orografia
bastante ondulada, especialmente al Noreste y a 1lo
largo de su limite con el término municipal de Yecla
de Yeltes.

La cota mas elevada se situa al Sur , proxima al Alto
de la Berzosa, en torno a la cota 810.

HIDROGRAFIA:

El término municipal es rico en recursos hidricos, con
abundancia de arroyos que facilitan la formacién de
pastizales.

Los elementos hidrograficos mas destacables son 1los
siguientes:

Rio Yeltes.

Arroyos de Fuentes del Campo, de las Navas .
Bogajuelo y de la Robaldera.

El municipio estéd afectado por el Plan Especial del
Salito del Bermellar, en €l rio Huebra.

CLIMATOLOGIA:

El <c¢lima a nivel general es de tipo continental,
templado y moderado con tendencia a los extremos.

JUNTv'VfL.?”Tii".FON
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Diligencia & 1n= ~factos previstos
en e Ar % is-2 dol Rogt® de

CONVENTIO DE PLANEAMIENTO 1,986 Planfa oo JUNTA DE CASTILLA Y LEON
K DIFU 7' JALAMANCA

MEMORTA INFORMATIVA-ESTRUCTURA UREANMA

CODIGO T.MN.E.: 055,00 MUMICIPID%}

DATOS D CENS0S DEL INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA

NUCLED DE FOBLACTON NUMERO DE VIVIENDAS SEGUN CENSOS
: 1.970 1.981 1.986

BOGH.I O 177 171 109
TOTAL MUNICTFIO £ Yy TGS

TIFOLOGIS DE Léa EDIFICACION ¥ ESTADRO DE CONSERVACION

) EN CASCO TRALICIONAL
Anejos agropecuarios de una planta realizados con mamposteria.

Generalmente en mal estado. .
Viviendas de una y dos plantas con cerramientos enfoscados.

Fro Bl ENSANCHE UREAND

No se ha producido ensanche urbano .

EvOoLuC 10N DEL MERCADD DEL SUELDO UREAND

Valor del suelo en torno a las 1.500 Pts/ m>.

DISTRIRIION DE LA FROFIEDAD-FARCELARIO

Muy distribuida.

DIFUTACION DE SALAMANCA-Departamento de Urbanismo




MENMOKIA 1IN

A} USOS GEHERICOS

CASCO ENSANCHE
TRDICIONAL
Residencial autécténo. ................ e 30........ o
Segunda residencia.....cei ittt P o
InAdUusSEYial . v u ettt i ittt e e et e e e e et eeee e o
P Yo § o eF oT=XoR VT3 ol I » e 35, e o
SErvicics. e e et et e e e LS I
Otros ( Kuinas ) 2D e e o

E) USOS CATALOGADOS SEGUN INORMAS PROVINCIALES

Ganaderia estabulada en explotacion familiar.. 20........

Industria agroalimentaria no vinculada a la

produccién........... et e e e s e st e e e e 40........ _
Pequefios talleres de industria tradicional.... 1l........ o
Otras inAUSELIaAS . . o v et oo v i v entnoonoseanoeanen  aeerenan o
DOLACIOMES e vt vt vt et e s tsetoeennenssseaeeeeeseon 2 .
Actividades comercialesS. .. oo in i S o

Actividades turisticas permanentes, espectéaculos,
actividades recreativas y similares..........ce  cecceean

Residencial. ... ivseeeeneeeesssassvesonsnsens 35, . e

OBSERVACIONES:

No se ha producido ensanche , sino que 1las nuevas
edificaciones se intercalan en el casco consolidado.
El uso residencial estd ligado al agropecuario.

i
i x
]
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Diigencia alns efentos previstos

Les datcs de infraestructura“lrbana han sido zcébggg@5d>
la Encuesta de¢ Infraestructura y Equipamiento Local, reallzaddtpef la
Diputacién de Salamanca y el Ministerio de Administracién Territcrial.

Las fichas técnicas que se incorporan al documento para el
Ayuntamiento, extraidas de la referida Encuesta, son las siguientes:

FICHA HUM. CONTENIDO

ANEXO....... Claves interpretativas de la Encuesta
01 ......... Informacién demogréafica.
06 ......0c. Planeamiento urbanistico y recursocs del suelo,.
08 ......... Carreteras existentes en el término municipal.
09 ......... Acceso por carretera a nucleos de poblaciédn.
- Nucleos comunicados.
O . hccesc por carretera a nucleos de poklacion.
-~ Nucleos incomunicados.
11 ......... Infrasestructura viaria urbana.
- Superficie pavinentada.
12 oo, Infraestructura viaria urbana.
~ Superficie no pavimentada.
13 ..o, Abastecimientc de agua.- Traidas de agua. Captacién.
14 ......... Abastecimiento de agua.
- Traidas de agua. Conduccién y depbsitos.
15 ... ... Abastecimiento de agua.
- Traidas de agua. Tratamiento de potabilizacién.
16 ... ... Abastecimiento de agua.- Red de distribucién (I).
17 e Abastecimientc de agua.- Red de distribucién (II).
18 .........kbastecimiento de agua.- Red de distribucién (III).
19 ...... ...hbastecimiento de agua.
- Déficit y otros abastecimientos.
20 Lo, Saneamiento y depuracién.- Con saneamiento.
21 ... Sancamiento y depuracién.- Sin saneamiento.
22 i Saneamiento y depuracién.- Emisariocs.
23 e Sanecamiento y depuracién.- Depuraciédn.
o Recogida y eliminacién de residuos sélidos.
- Limpieza y recogida de basuras.
25 (..., Recogida y eliminacién de residuos sélidos.
- Tratamiento: vertedero o planta.
26 .o Suministro de energl!a eléctrica.
27 i, .Alumbrado publico.
28 . ie i Servicio telefénico y recepcién de TV y FHM.
JUNT. <o ]
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Diligencia 2 |-« ~fant
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OS Drevistosg

MEMORIA INFORMATIVA-VALORES AMBIEN’ CETALOGO P

SINOPSIS DE VALORACION AMBIENTAL.

A) Recursos ecoldgicos, paisajisticos, etc.

Existencia de amplias zonas arboladas con encinas .Paisaje
caracteristico del Campo Charro.

Es destacable por su interes paisajistico €l valle delfi ric
Yeltes, al Norte del término municipal.

B) Conjuntos de caracteristicas singulares urbanos.

Ho se detectan.

) Inmuebles con singulares caracteristicas ambientales Qque
Preventivamente constituyen Catalogo

Iglesia Parrogquial.

DETECCICKN DE NECESIDAD DE CATALOGO.
lecesidad de catalogo .. .... .. NO
- Breve justificacién:

NOFRMAS DE PROTECCION SEGUN NORMAS PROVINCIALES

POK SU INTERES: :a- Hitérico-artistico:. . . . . . . 0
:b- Arqueolégico: . . . . . . . 0
:c~ Ecolégico-paisajistico: . . . . . 2-R
:d- Agricola: e e e e e e 0

Aprobado en fecnf Tt
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Di“gen?iﬂ ~ 1~g efectus previstos

en el A, o 3-2 doi Reg t® de

Datos

miento Local.

recogidos de la Encuesta de Infraestructura y Equipa-

FICHA-EQUIPAMIENTO NUMEROC DE INSTALACIONES

29-14.
20-15.

31-16.

(I).

desarrollo de sus competencias: Casas Consistoriales,etc.

(II).
maquinaria,

Centros de ensefhanza ...... e e e e e 2
Instalacicnes depcrtivas de uso publico.......... ¢
Otras instalaciones publicas:Centros culturales.. U
Otras instalaciones puklicas:De esparcinientc.... ¢
Lonjas, mercadosS ¥ el dlaS. ..o eeesneosenneeenen U
Servicio de Matadero. . ...t iitirtnnetnernnceennn 0
Cementerios . . uue it it tieeenasonteannoneananes 1
Centros sanitarios. ... ...iiiit i inniennennennannns 1
Centros asistenciales....... ..ot veiinnnrunnnann 0
Servicio de extincién de incendios............... 0
.2. Inmuebles municipales en uso (I).......... . ..., 1
.2. Otros inmuebles runicipales en uso (II)........ i
.3. Edificios pUublicos SiN USO. .. cevtecentstoenoeeneen 3
Inmuebles wutilizados por los Ayuntamientos ©para

Otros inmuebles municipales, como garajes parques
almacén, etc.

s ity
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e efectos previet’s
Ninepns A los efe ore
Dilige L. 32 der Regit? de

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Para el establecimiento del pe-rimetro urbano, se han
en cuenta el proceso incuido en la Korma Provincial, expresada en
los siguientes términos:

PROCESO A SEGUIR PARA DELIMITAR EL SUELO URBANO.

A.- Se identificar4, en primer lugar, como el <casco
urbano consolidado, constituido por el nucleo de edifica-
cicones agrupadas en forma normal, produciendo wuna trama
claramente consolidada. Se tomara como referencia orien-

tativa el ano 1.960.

B.- En segundo término, se identificaran los ensanches,
del siguiente modo:

i.- Se estableceré&n unos limites fisicos perfectamente
identificables, &l margen del casco urbanc consolidaao
{apartado anterior). Dentro de estos limites (accidentes
acograficos, caminos, lineas de edificacién, etc. ), X3
procederéd seguidamente a comprobar si la edificacidén supone
una consolidacion del 50% de la superficie. En casc
afirmativo, el suelo asi delimitado podré considerarse como
urbano por consolidacién.

2.-Se identificarén los caminos con capacidad para so-
portar un tré&fico rodado ligero (turismos) NO DE LA RED PRI-
MARIA DE CARRETERAS (NACIONALES O PROVINCIALES) , comprobdn-
dose la existencia de lineas de abastecimientc de agua, ener-
gia eléctrica y desagie,las cuales permitirédn construir a 1o
largo del camino, sin hacer més obra de infraestructura que
las acometidas. En este caso, se podra definir un fondo a 1lo
largo del camino de dimensién similar a los fonaos de parce-
las medios del casco, tras comprobar gue la estructura parce-
laria esté& configurada historicamente de forma similar a 1la
del <casco, obteniéndose asi el suelo urbano, por existencia
de servicios urbanisticos, siempre que las redes de infraes-
tructura existentes sean las necesarias para soportar, sin
problemas de capacidad, las futuras acometidas de las edifi-
caciones resultantes de la aplicacién de la ordenanza.

Independientemente del proceso indicado, 1la Delimi-
tacién propuesta en el presente Proyecto se ha redactado
tomando como base el Criterio Grafico de Delimitacién, ela-
borado en desarrolleo de la Revisién de las Normas Subsi-
diarias y Complementarias municipales de ambito provincial
de Salamanca, alterandose la delimitacién propuesta en el
criterio gréafico a solicitud del Ayuntamiento, segin acuerdo
municipal que se adjunta, siempre que esta iniciativa sea
asumible técnica y legalmente tal y como se recoge en el
informe del Equipo Redactor del—presente - Proyecto,, que
igualmente se incorpora al documenti@uir. -~ = . oo

3
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Don Juan lMatias Szntos .larcos, Secretario del
Ayuntamiento de BOGAJO (Salamanca)

CERTIFICO: Que en la sesibn cele-
brada por la Corporacidn municipal con fecha
29 de .larzo de 1.990, se adoptaron entre o-
tros el siguiente acuerdo:

DilInITACION DEL SUBLO URBANA- Ali
NEACION DX CALLES: Se did cuenta del informe
emitido verbalmente, en la reuhidén con el ar
quitecto redactor de 1as normas y encargado
ce fijar la delimitacidn del suelo urbano y
las normas subshaiariad que han de regir en

1lo sucesivo.
,A los concejales que no asistieron
a la reunidn se les informé de las aclaracio-
neg recibidas del tecnico en cuanto a2 la nece
sidad de alinear las celles en vista a futura
construcciones a realizar en el runicirioe

Previa deliberacién se aprobaron
las alineaciones a realizar en 1as calles pa
ra postcrioruzente informar al técnieo D. Luis
Blenco Berna del criterio del Ayuntanmiento.

Conicuerda a la letra con el origin
nal a8 que me remito.

Y para que asi conste, exrido la
presente con el visto bueno del Sr. Alcalce
en Boga o a dieciocho de Abril de mil nove -

tos rnoventae

oy S8z

ALCALLE
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INFORME DEL EQUIPO REDACTOR SOBiE’

La corporacién municipal decide introducir las <siguientes
modificacicnes , respecto al Criterio Gréfico :

Excluir entre 1los puntos E a G el &rea <clasificada como
Ensanche por servicios, ubicada entre la calle del Cafo ¥y
la carretera de la Estacidén.

Introducir diversas rectificaciones de las alineaciones e€n
el casco consolidado.

La Corporacidén justifica 1la exclusién de 1la zona de
Ensanche en funcién del caracter disperso del mismo y de 1la
escasa necesidad de suelo.

La inclusién de la zona de ensanche exigiria un posterior
tratamiento de la misma a traves de un Plan Especial al
objeto de obtener un mejor aprovechamientc edificatoric de
la zona. Las dificultades que ello implicaria no compensa
su inclusibén como suelo urbano .

La demanda de suelo y el nivel de crecimiento de 1la
edificacién es minimo.

Dentro del casco consolidado existen grandes vacios
¢edificatorios gue junto a las ruinas y edificios
desocupados permiten disponer de una amplia oferta de suelo
urbano.

A la vista de éstas consideraciones se decide la exclusiédn
de la zona de ensanche ya que ésta se basa en la existencia
de infraestricturas en la carretera de la estacidén y 1la
calle del Cafio cuya capacidad no aseguran un servicio
minimo en caso de desarrollarse el conjunto de la 2zona.

Asi mismo esta exclusién debe permitir un mejor desarrcllo
del casco consolidado y de sus condiciones de edificaciédn.
Se decide la rectificacién de alineaciones en el casco
consolidado y preferentemente en adreas no edificadas , 1lo
gque permitiré una mejora sustancial de la red viaria.

__,,,._‘.—-u-
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HUCLFOS DE POBLACON

DEFINICIONES

NUCLEO DE POBLACION SIMPLE-(NPS)- Ser aquel conjunto
edificado que cumpla sinultaneamente las siguientes

condiciones:

1- Figura con su nombre en €l nomenclator del afio 1.%981
publicado por el Instituto Nacional de Estadistica.

2- Se da la funcidn residencial junto con al menos otra
actividad cualquiera.

NUCLEO DE POBLACION UERBANCO- {NPU)- Sera aquel nucleo de
pcilacion simple que cumpla al nenos una de las siguientes
condiciones:

a) Existe wuna clara diferenciacién entre los espacios
publiccs y privados, separanac y cordenandc 1os primercs de
los segundos, asi como diversidad de propiedades.

b) Existe wuna relacién administrativa con el nucleo
principal del municipio: Alcalde pedanec o representacién
corporativa en el Ayuntamiento.

¢) Estd clasificado <como urbano en una delimitacién
aprobada definitivamente.

Por tanto, a la vista de la definicidén de nucleo de
poklacidén urbkano, vrecogidce de las lormas Subsidiarias
municipales de é&mbito provincial, del Término Municipal de
que es objeto este trakbajo se consederan NUCLEOS Dt
POELACION UKBANO los siguientes:

N.P.U ....... BOGAJO.
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Y, a €u vez, se¢ excluyen de tal clasificacidn T owsizy

se relacionan a continuacién, que pese a estar relacionados

en ¢l nomenclator del I.N.E. no reunen las condiciones
establecidas en la definicién:

.

URBANIZACIONES DE CARACTER RESIDERCIAL

En ficha numero 1 de la Encuesta de Infraestructura y
Equipamiento Local, que se incluye en la Memoria de ecte
docunento se relacionan los nucleos de poblacidén que
constituyen o comprenden urbanizaciones no incluidas en €l
Nomenclator de I.N.E. por lo gue apareceli con el codigo
¢.000.

?

1
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FMENOKIA JUSTIFICATIVA

ANALISIS DE LA INFORMACION

Municipio caracterizado por una regresién poblacional
continuada y donde la eda media de sus habitantes es cada
vez mas alta.

La econbmia del nmunicipio s¢ basa en 1la actividad
agropecuaria y fundamentalmente en el sector ganadero, €1
cultivo de secano se utiliza como complementoe de la
ganaderia y en la mayoria de los casos para la obtencién de
piensos para el ganado.

Existen fincas particulares de amplia extensién dedicadas a
la ganaderia extensiva.

Fn el casco urbano las explotaciones son de tipo familiar
dedicadas al cebo de reses vacunas y de tamahc recucido

La estructura del casco urbano se caracteriza por su
dispersibn , con 1la existencia de vacios edificatorics
dentro de una trama viaria bastante anarquica.

El nivel de infraestructuras e¢s aceptable exXceplo en 1o que
se vrefiere a la pavimentacion de la red viaria, dque ¢€s
deficiente.

El uso residencial estd muy 1ligado a 1la actividad
agropecuaria. La mayor parte de las edificaciones tienen un

uso ganadero .

El estado de la edificacidén e¢s regular, principalmente en
las edificaciones no residenciales y caracterizada por 1la
utilizacién de muros mampuestos con una altura de

edificacién de una planta.

CONCLUSIONES

Las previsiones de crecimiento del municipio son nuy
reducidas.

Los vacios edificatorios y 1la recuperacién de las
edificaciones ruinosas permiten disponer de una amplia
oferta de suelo .

A la wvista de 1lo cual se decide una delimitacién
restrictiva del casco urbano , 1o gque permitird un mejor
aprovechamiento de 1o existente y una disminucidén de los
costes de implantacién y mantenimiento de infrestructuras.
La rectificacién de alineaciones en zonas no edificadas
permitiréd una mejora sustancial de la red viaria.

No se Jjustifica wuna variacién de las condiciones de
edificacién desarrolladas por las Normas Subsidiarias
Provinciales.

Jurr

s
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Diligencia a lns efactos previstos
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CUADRO DE SUPERFICIES DELIMITADAS

NUCLEO BOGAJO
DEL CASCO CONSOLIDADO TRADICIOHNAL.............. 14,42 HAS
DEL ENSANCHE URBANO POR CONSOLIDACIOL.......... Had
DEL ENSANCHE PORK EXISTENCIA DE SERVICICS....... HAS

TOTAL SUELO URBANO...... ceee. 14,42 HAS

RELACION DE PUNTOS VERTICE DE LA DELIMITACION.

A.

ret

Interseccidén de prolongacion de linea de edificacidn de
cclar 1.19 con eje de calle lManzanal.
Se incluye la totalidad de la manzana 2.

Vertice Uevste del sclar 1.3.
Sigue por lineas de e€dificacidon de solares con accesc por
la margen Norte de la calle de la Cuesta.

Interseccidén de prolongacioéon de linea de edificacién  de
solar 1.6 con eje de la calle de la Cuesta.
Sigue por el eje de la calle.

Interseccién de eje de calle con prolongacién de linea de
edificaciédn de solar 5.9.
Incluye la totalidad de la manzana 9.

Intersecciédn de prolongacién de linea de edificacidén de
solar 1.9 con eje de la calle Enrollada.

Sigue por fondo de edificacién interior de construcciones
con acceso por la margen Este de las calles Enrollada ¥y

o
W

¢ et vyl on




Interseccidn de prolongacion de lin
solar 5.59 con eje de la calle de
Sigue por eje de la calle.

Sigue por fondos de edificacién y lineas de unidén  de
vértices de edificacién en parcelas no edificadas de
solares con acceso por la margen Suroeste de la calle
Nueva y margen 3ur de la calle del Regato.

Interseccién de prolongacién de linea de edificacidédn de
solar 10.52 con eje de calle del Regato.
Sigue por el eje de la calle.

Interseccién del eje de 1la calle del Regato con
prolongacidén de linea de edificacidn de solar 10.25.
Sigue por los fondos de edificacién de las manzanas 1S y
25 hasta vértice A.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1- CARACTER DEL FPRESENTE PROYECT

A
o
El presente documento se ha redactado al ampaxy &bﬂgi?
articulo &1.2 de la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, del 103 del Reglamento de Planeamiento, y de las
Normas Subsidiarias y Comnplementarias de Planeamiento de
ambito provincial deé Salamanca, constituyendo el marco legal
de las actuacicones urbanisticas en el Término Municipal.

2- ANALISIS COMPARATIVO CON EL PLANEAMIENTO VIGENTE

El municipio cuenta con Proyecto de Delimitacién de Suelo
Urbano de caracter administrativo y sin ordenanzas.

Con respecto a éste la delimitacién propuesta no presenta

grandes diferencias.
En la delimitacidn vigente se¢ incluye la zona Oeste entre las
calles HNueva y del Regato, asi como adistintas edificaciones

dispersas que no cuentan c¢on servicics.

>- CORVENIENCIA DE REDACCICON DE HNOKMAS SUESILDIAKILAS
HMUNICIPALES

lio se considera necesaria la redaccion  Jde  Holriaas
Subsidiarias municipales considerando las siguientes circuns-
tancias del término municipal:

a) Crecimiento previsible:

b} Por necesidad de proteccidén especial:

¢) hfeccién por grandes nucleos de poklacidn:
d) Otros:

4a- VIGENKCIA

El presente Proyecto de Delimitacidédn de Suelo Urbano
tiene vigencia indefinida, no obstante, si condicionamientos
especiales, a juicio del Ayuntamiento o Comisién Provincial
de Urbanismo, aconsejaren su revisién o modificaciébébn, ésta
se tramitard en los mismos términos que el presente Pro-
yecto. Asi mismo, si circunstancias de crecimiento u otras
hicieran precisa la implantacién de Normas Susidiarias Muni-
cipales, se procederd a su redacciébn y tramitacién, susti-

tuyendo la Delimitacién de Suelo propuesta.

Salamanca, 30 de Mayo de 1.990
EL EQUIPO REDACﬁEB,

Fdo: Luis Blance Bexrné.
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Diligencia a lns efectos previstos
en el Art, 133.2 del Regit® de

ORDENANZES REGULADOKRAS

O-R~-1.-ORDENANZAS GENERALES

Las ordeganzas reguladoras que con caracter vinculante
seran de aplicacién son las incluidas en las Mormas Subsi-

dlﬁfl?S' municipales , de 4mbito provincial de Salamanca vy
eSpec1f19amepte las referntes a la Comarca N° 2 segtn la
comarcalizacioén de las Normas Subsidiarias Provinciales.

No obstante, si circunstancias de tipologia de 1a

gdlthagibn, parcelacién u otras, exigieran un tratamiento
aig%g%%écoalenesgggfgo'g las Ordenanzas o paramectros de uso,
©Cl1ldo en las Normas Provinciales, para

Suelo Urbano, estas circunstancias se expresardn debidamente
Justlf}cadas en el Cuadro num. 1, con especificacidén de 1la
LNormativa aplicable.

U-R-2.-OKDENANZAS PARA SUELO URBANO
) PARA EL SUELO URBANO

EEGULACION DE USOS.-

Segun las Normas Subsidiarias Municipales de Ambito
Frovincial para Salamanca, los usos en €l suelo urbano
tienen la siguiente regulacién:

Art. 1.- Usoc permitidc.- Accién que sdbdblo requiere

licencia municipal. Su unico tramite sera ante el

ryuntaniento respectivo.

Art. 2.- Uso autorizable.- Accién gque requiere la

autorizacién ¥y tramitacién del expediente, segun su
naturaleza, ante algin organismo distinto del Ayuntamiento,
reviamente a la concesién de la licencia. En particular,
as actividades clasificadas en el Reglamento de Actividades
Molestas, etc., ante 1la Comisién de Saneamiento y 1los
expedientes que afecten a conjuntos urbanos protegidos, ante
la Comisién de Patrimonio Histérico-Artistico Provincial.

Art. 3.- Uso incompatible.- Accidn que regquiera 1la
modificacién de las presentes Normas.

CLASIFICACION DEL SUELO URBANO.-

Art. 5.- Se distinguen, a los efectos de las presentes
Normas, los siguientes tipos de suelo ;urbano: i
i "
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a) Casco urbano consolidado,
4. Se subdivide en dos subtipos: Protegido, cuandoc se trata
de un conjunto declarado de interés o bien figura en €l
catalogo de las presentes Normas, y sin proteccién especial.

b) Ensanches, concepto que engloba todo crecimiento
exterior al casco consolidado, tanto en edificacién como en
urkanizacién. Cuando est& en el primer caso, serd suelc

urbano por consolidacién y en el segundo por existencia de
servicios urbanisticos

A.1- PARA EL CASCO URBANO CONSOLIDADO TRADICIONAL

En el suelo urbano delimitado cocmo casco Cconsclideaac
tradicional las edificaciones se ajustaréan a los parametrcs
fijados en las fichas clasificadas por uscs de las Nornas
Subsidiarias de &mbito provincial.

A.2~ PhAKA LOS ENSANCHES

En el suelo urbano delimitado como ensanches seran de
aplicaciébn los parémetros y normativa establecida para dicho
tipo de suelo en las Normas Subsidiarias de &mbito provin-
cial. En el cuadro n¢ 2 se indican la compatibilidad o incom-
patibilidad de usos para cada uno de los ensanches delimi-
tados, asi como la necesidad de redaccién de Estudio de Deta-
lle o Proyecto de Urbanizacién para implantar o completar
las infraestructruras. Actu&ndose del siguiente modo:

1.- El1 propietario’/os de los terrencos deberan
presentar, en el plazo de un aho, un Proyecto de Urbanizacién
y Parcelacién.

2.- Concedida la licencia de tales proyectos, se
procederd a la realizacién de la urbanizacién a costa de 1los
propietarios, en base al proyecto, en plazo de un afio.

3.- En el supuesto de incumplimiento de 1los plazos
anteriores, el Ayuntamiento podr asumir las competencias del
particular, pudiendo financiar las obras en régimen de contri-
buciones especiales.

4.- En tanto no se proceda a urbanizar el sector, no
se concederadn licencias de edificacién. No obstante, podrén
concederse licencias, siempre gue se cumpla con lo estable-
cido en los articulos 39 y 40 del Regt® de Gestidn Urba-
nistica. v
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ONSOLIDACI
X Feamen
En el suelo urbano delimitado como ensanche urbano por
consolidacién, y debido al uso predominante en este area, el

uso permitido seréd e] establecido en el cuadro n® 2.

A.2.1- PARA EL ENSANCHE URBAN@ POR

A.2.2- PARA EL ENSANRCHE URBANO POR EXISTENCIA DE
SERVICIOS

En ¢l suelo urbano delimitado como urbano por
existencia de servicios wurbanisticos, y considerando la
proximidad o alejamiento del ensanche por consolidacién, vy

asimismo 1los usos implantados y demandas tendran el uso
establecido en el cuadro n® 2.

JL;;’:,A'
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CUADRO HN¢ 1.- JUSTIFICACION

O PARAMETRQE~DE MAS
FKOVINCIALES FARA APLICACICON E‘Sffﬁﬂ%&ﬁ\g/
Sz

EN EL MUNICIPIO

No se justifica la alteracién de las Ordenanzas y de los
parédmetros de Uso de las Normas Subsidiarias
Provinciales.
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CUARDRO N¢ 2 COMPATIBILIDAD DE USQ
CLAVES: C = USO COMPATIBLE I =

U508 CATALOGADOS

{, 133-2 del Regit® de

KESIDENCIAL : s e b
VIVIENDA ENTRE MEDIANERAS LT
VIVIENDA UNIFAMILIAR SUBURBANA LT
VIVIENDA VINCULADA A OTROS USOS LT
TALLERES SERV. AKRTESANAL E INDUSTRIALES I
LivES INDUSTRIALES .o

TERCIARIO e
CFICINAS 2% CAT. T
COMEKCIO 23 CAT. T -
HOTELERO 2% CAT. "’"j"“;“-"j-—'—
ESPECTACULOS DE 24 CATEGORIA P
SALAS REUNION RECREO TURISMO 28 CATEG. P

EQUIFANIENTO .
CENTROS CULTURALES Y DOCENTES DE 24 CATEG. :°'"-"‘”: """""
INSTALACIONES DEPORTIVAS DE 23 CATEG. T
INSTALACIONES ASISTENCIALES DE 24 CATEG.  :  : ¢ ¢  :

PROCESO DE ACTUACION EN ENSANCHES

A B C D
NECESIDAD DE ESTUDIO DE DETALLE (SI/NO): i+ :
NECESIDAD DE PROYECTO DE PARCELACION(SI/NO):  : & : =
NECESIDAD DE PROT® DE URBANIZACION(SI/NO) S
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OC-R-3.- ORDENANZAS PARA SUELO NO URBANTZABLE

B} FPAKA EL SUELOU NO URBANIZABLE

REGULACION DE USOS.-

Segun las Normas Subsidiarias Municipales de Ambito
Provincial, para Salamanca, 1los usos en el suelo no

urbanizable tienen la siguiente regulacién:

Art. 1.- Uso normal.- Su regulacibén no 1lleva consigo
ninguna clase de licencia o autorizacién.

Art. 2.~ Usos implantados.-

2.1.- Uso permitido. - Acciones gque sodlo

requieren licencia municipal Yy que se relacionan a
continuaciédn:

a.- Obras de construccidén de edificios

agricolas en 1las condiciones establecidas en las presentes
Hormas.

b.- Edificaciones provisionales al
servicio de las obras p#blicas.
c.~- Modificacién o reforma interior de

los inmuebles existentes cuando no impliquen aumento de

volumen.
d.- Movimiento de tierra relacionado

con un uso normal y Que no forme parte de un proyecto de

obras.
e.- Primera ocupacién de los inmuebles

cuando los mismos se edifiquen al amparo de 1las presentes

Normas.
f.~- Demoliciones, salvo ruina inminente.

g.~- Cuanto se sefiale de forma expresa
en las presentes Normas.

2.2.- Uso autorizable.- Acciones que
requieren su autorizacibédn por parte de la Comisién de
Urbanismo de Salamanca, siguiéndose la tramitacién

establecida en el art. 43.3 de la Ley del Suelo y 44 del
reglamento de Gestidén Urbanistica, segin se determina para
cada actividad contemplada en las presentes Normas, c<on
exigencia de la documentacidén que se fije.

2.3.-1 Uso incompatible.- Acciones que
requieren la modificacién de las presentes Normas, en
cualquier caso con la debida justificacién y con la misma
tramitacidé4n que se ha seguido para éstas, seglin se determine
para cada actividad de las contempladas en las mismas.
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CLASIFICACICON DEL SUELO NO URBANIZABLE.-

Art. 5.- El1 SlU se clasifica en protegible y comun.

Art. 6.- EI1 SNU protegible tendréd la siguiente
subclasificacién:

a.- Por razones de intereés ecoldgico ¥y

Faisajistico. Serd el definido en los planos que forman

parte de estas Normas, y descrito en el apéndice 1 de las
nismas.

b.- Por razones de calidad agricola.- Serda el
definido en los planos que forman parte de estas HNormas,
segun los criterios definidos en el Avance.

c.- Por razcocnes de exXistencia de elementos
culturales, en particular, los yacimientos arqueologicos.
Seréan los enumerados en el aprendice = de éstas Normas.

d.- Por razones de existencia de infraes-
tructuras.

e.- Zonas de influencia de 1los nucleos de
poblacidén urbanos.

f.- Zonas de influencia de actividades
clasificadas en el Reglanento de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas.

Art. 7.- El SHU Comun tendré la siguiente
subclasificacibdn:

a.- Nicleos de poblacién simples.

b.- 1Inedificable por razones fisicas (grandes
pendientes, zonas pantanosas, zonas inundables, etc.)

¢c.- 8in especificar.

B.1.- PARA EL SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIBLE.-

En 1las &reas clasificadas en la norma provincial como
suelo no urbanizable protegible serdn de aplicacién 1los
pardmetros establecidos, segun los u i ar,. -y &l
motivo de su proteccidén, en las ficha \[ggulqdoras para»és#e

suelo en la referida norma provincial. i RS e

bpretado en fpin: R
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BE.2.- PARA EL SUELO NO UREANIZAZBLE COMUN.-

4reas que por sus caracteristicas no sean objeto de
proteccién, incluyendo en este apartado los definidos como
"nucleos de poblacién simples" se regirdn por las fichas
clasificadas por los usos a implantar para dicho suelo en la

norma provincial.

Las

Salamanca, 30 de Mayo de 1.990

EL EQUIFO KEDACTOR
FDO, : Luis Blanco Berna.
Arquitecto.
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este anexo se pretende ofrecer al

ana sintesis de la normativa, en
a licencias y disciplina urbanistica.Es
posible que alglin lector disienta parcialmente
del contenido de este documento, no obstante,
hay que analizarle en su conjunto, y en el obje-
tivo que se pretende cubrir, un primer gradoe de
introduccion al ejercicio de las competencias
municipales en materia urbanistica.
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LICENCIAS URBANISTICAL.

v
-

Lag licencias urbanisticas tienen por objeto el
ejercicio de las facultades regladas de los Ayuntamientos
=n .a intervencién en el uso del suelo, y su otorgamiento
&S un mero reconocimiento administrativo de los derechos
subjetivos contenidos en la Ley, plan, norma u ordenanza
que regulan el referido uso del suelo.

LIMITACIONES DEL DERECHO DE PROPIEDAD. -

Las facultades del derecho de propiedad se
ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de
los deberes establecidos en la Ley del Suelo, vy en virtud
de la misma, por el presente Proyecto de Delimitacién de
Suelo Urbano con Ordenanzas.

Los propietarios pueden edificar, previo otor-
gamiento de licencia, con los siguientes requisitos:

- Ejecucidédn simulténea de la Urbanizacién y de
la edificacidédn con las garantias que se esta-
blecen en el art. 40 del Reglamento de
Gestidén Urbanistica de la Ley del Suelo.

- Ceeidn gratuita al Ayuntamiento Qe 10S
terrenos destinados a viales, parques y jar-
dines publicos.

- Cumplimiento de la presente Delimitacidén de
Suelo Urbano y demds disposiciones especi-
ficas que resulten de aplicacién.

- Mantenimiento de la propiedad y edificaciédn
en las debidas condiciones de seguridad, salu-
bridad y ornato publico.

En el suelo no urbanizable se estara a 1lo
dispuesto en la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacidén Ur-
bana y en las Normas Sub51d1ar1as Municj dmbito
provincial de Salamanca.
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Diligencia A 17= efectos previstos
Art, | 33-2 del Regit® de

en el

DIPUTACION DE SALAMANCAH
Departament. de Urbanismo

-Articulo 178 la Ley del Suelo.

‘Esturan sujetos & previa licencla, a log efec
tos de  esta  Ley, los actos de edificacidn y usoe del
Sue .. tales come las parcelaciones urbanas, los movimien-
tosn de tierra, las obras de nueva planta, modificacidn de

estructura ¢ aspecte exterior de las edificaciones exis-
tentes, la primera utilizacidn de los edificios y la modi-
ficacidn del uso de los mismos, la demolicidn de construc-
ciones, la colocacidén de carteles de propaganda visibles
desde la vie publica y los demds actos que sefialaren los
Planes. Cuando los actos de edificaciédn y uso del suelo
se realizaren por particulares, en terrenos de dominic pu-
blico, se exigird también licencia, sin perjuicio de las
autorizaciones o c¢concesiones gque sea pertinente otorgar
por parte del ente titular del dominic pablice.*”

-Articulo 1 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

"Estaran sujetos a previa licencia, sin perjui-
cic de las autorizaciones que fueren procedentes con arre-
glo a la legislacidén especifica aplicable, los siguientes
actos:

1.- Las obras de construccidén de edifica-
ciones e instalaciones de todas <clases, de
nueva planta.

2.- Las obras de ampliacién de edificios e
instalaciones de todas clases, existentes.

3.- Las de modificacidn o reforma que afec-
ten a la estructura de los edficios e insta-
laciones de todas clases existentes.

4. - Las de modificacidédn del aspecto exte-
rior de los edificios e instalaciones de todas
clases existentes.

5.- Las obras que modifiquen la disposi-
cién interior de los edificios, cualquiera que
sea Su uso.

6.- Las obras que havan de realizarse con
cardcter provisional a que se refiere el
apartado 2 del articulo 58 del texto refundidc

oo - de 18 Léy del auélo, en ad=lante Ley del Suels.
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publicos
5.~ Las parcelacicones urbanisticas.

3.- Loz nmovimientous de tierra, tales
desmontes, explanacion, excavacion y terra na-
do, salvo que tales actos estén detalls dog ¥
programados c<como obras a ejecutar en un Proyec-
to de Urbanizacidn o de Edificacidén, aprobado o
autorizado.

_omo

\T G

10.- La primera utilizacidén u ocupacidn de
los edificios e instalaciones en general.

11.- Los wusos de cariacter provisional a
que se refiere el apartado 2 del articulo 58 de
la Ley del Suelo.

12.- El1 uso del vuelo sobre las edifica-
ciones e instalaciones de todas clases exis-
tentes.,

13.- La modificacidén del uso de los edi-

ficios e instalaciones en general.

14.- La demolicién de las construcciones,
salvo en los casos declarados de ruina
inminente.

15.- Las instalaciones subterraneas dedica-
das a aparcamientos, actividades industriales,
mercantiles o profesionales, servicios publicos
o cualguier otro uso a que se destine el sub-
suelo.

i6.- La corta de arboles integrados en ma-
sa arbdérea que esté enclavada en terrenos para
los que exista un Plan de Ordenacién aprobado.

17.- La colocacién de carteles de propa-
ganda visibles desde la via puablica.

18. Y, en -teos—demds actos que
sefialen los Planes ~m%ﬁmas u Ordenapzagw
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1.2.1.- LICENCIA INICIAL DE EJECHCION

Dentro del Suelo calificado come urbanc se
distinguen dos tipos de suelo, & saber:

4.- Suelo urbano de accidén directa, en el cual
se¢ puede actuar siempre que el terrenc urbano esté dotado
de agua, alcantarillado, acceso rodado y energia eléc-
trica, mereciendo, por tanto, la calificacidén de Solar,
art. n? 82 de la Ley del Suelo.

B.- Suelo urbano gue por no reunir las condi-
ciones del anterior, precise alguno de los siguientes
procesos previos, cuyo objeto y contenido se detalla en

el apartado de este documento:

1.- ESTUDIO DE DETALLE en areas delimitadas en
€l proyecto de delimitacién a tal objeto.

2.- PROYECTO DE URBANIZACION en areas que care-
cieren de los servicios urbanisticos minimos para el abas-
tecimiento de los posibles usuarios.

2. - PROYECTC DE PARCELACION Y REFARCELACION.

4.- ACTUACIONES EN ENSANCHES., zonas definidas
como “ensanches urbanos” en el proyecto de delimitacién,
consistentes en sectores urbanos con deficiencias en los
servicios urbanisticos.

1.2.1.1.~- PROCEDIMIENTO ORDINARIO.

A.- Por el promotor de los actos objetc de
licencia relacionados anteriormente, se presentara la
siguiente documentacién:

1.- Instancia con 1los datos personales del
promotor indicando el acto para el que se solicita
licencia.

2.- Proyecto suscrito por técnico competente,
visado por el Colegio] Of c;al (mas adelante se ahondaré
en este tema).

23 Jii. 196
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Depart nmento de Urbhanismo
Z2.- Ficha urbanistica
congtar, como minime, Lo siguiente:

- Promotor.

- Emplazamiento.

- Uso clasificado en ia Norma Provincial.

- Normativa aplicable.

- Parametros comparativos entre la Normativa
aplicable y lo proyectado.

- Autor del Proyecto y su firma.

4.- Documento firmado por el técnico o técnicos
responsables de la direccidén facultativa de las obras.

B.- E1 Ayuntamiento recabara los informes juri-
dicos y técnicos (habitabilidad y Urbanismo), el primero
del GSecretario del Ayuntamiento y los segundos de la Con-
sejeria de Obras Puablicas y/o de la Diputaciédn Provincial.

C.- A la vista de los informes, el Ayuntamiento
resolvera el expediente y en el caso que la resolucidn
sea denegatoria, deberidn justificarse sus causas.

D.- Condiciones expresas de la licencia. En el
acuerdo de concesidén de la licencia habréa que resefiar las
condiciones que se deben cumplir en la ejecucién de la
obra y, como minimo, las siguientes:

- Se efectuarda 1la tira de cuerdas (acto de
replantearla edificacién ajustada a las alineacicnes ofi-
ciales) con representante de Ayuntamiento presente.

- Caducidad de 1la licencia recomendable, seis
meses sin haberse iniciado las obras, ¢ paralizacidén de
las mismas por igual periodo.

- Necesidad de que, una vez finalizadas las
obras, se solicite la Licencia de Primera Ocupacidn, cuyo
objeto y procedimiento se detallariad mas adelante.

- Obras de infraestructura necesaria para acome-
tidas y condiciones de su ejecucién (ejemplo: La acome-
tida a la red de saneamiento se realizarda en tubo de hor-
migén de 20 ctms. de diametro, con una pendiente del 3%
como minimo, ¥y el injerto a la red municipal se realizara
mediante pozo registrable de 50 ctms. de diametro, con
resalto de 20 ctms. La reposicidén del vial se realizara
con solera de hormigén de CTMS: chado compac-
tado y aglomerado en calieftfd: Fi jandose, una
10.000 pesetas, en concepfo de garantia .del ~&u
de las condiciones expresadas). <iaugmwﬁu_ﬁ"“”‘

Aprobado ¢, fechy
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1.2.1.2.- PROCEDIMIENTCS ESPECTALES

A.- Cuando =1 acto edificatorico conlleve anz zac-
tividad 1incluida en el Reglamento de actividades moles-
tas, insalubres, nocivas y peligrosas, el procediziento
de solicitud y otorgamiento de licencia municipal se regu-
lara como especifican los articulos 29 a 2 del «<itado
Reglamento, asi como a las Instrucciones Complementarias

para su aplicacidén, en sus articulos 4 a 7.

En el punto 1.7 se detalla, de forma muy gene-
ral, =1 procedimiento indicado.

B.~- Cuando existen competencias concurrentes pa-
ra la concesidén de la licencia (ejemplo: afeccidén por ca-
rreteras, ferrocarriles, aeropuertos, Ley de Aguas, patri-
monio histérico-artistico, etc.).

Las autorizaciones seran previas o posteriores,
o vinculantes o© no vinculantes, segin se fije en cada
legislacién especifica.

C.- Actuaciones en suelo no urbanizable. Proce-
dimientc especial, (art. 85-86 de la Ley del Zuelc ¥ Crdc-
nacién Urbana).

1.- Peticidén al Ayuntamiento haciendo constar:

- 3o0licitud.

- Emplazamiento y extensidén de la finca con
planc

- Situacion y superficie de la construccion y
descripcion de las caracteristicas y usos de
la construccién

- Memoria demostrativa de la utilida pablica o
interés social y la necesidad de ubicarse en
el medio rural, y la imposibilidad de forma-
cidén de nucleo urbano.

2.- El1 Ayuntamiento jniorma—el_scxpediente y lo
m“_um__ﬁ_

remite a la Comisién Provincial dﬂ“@rban;smo
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e Somision
informacidn pablica.

4.~ La Comisidn adopta resolucidn.
5.- 3i la resolucidén es favorable, se inicia el
procedimiento de licencia ordinaria. Referencia, Normas

3ubsidiarias Provinciales

1.2.2.~- LICENCIA DE EDIFICACION.

Esta licencia de edificacidn tiene la misma tra-
mitacién Qque la de ejecucidn, salvo la necesidad de pre-
sentecidn de documento de direccidén facultativa, y =1 pro-
yecto que serd basico. Los efectos de esta licencia son
exclusivamente administrativo, y su aprobacidén supone el
cumplimiento de la normativa urbanistica , sin que se pue-
da realizar obra alguna sin la presentecidén del proyecto
de ejecucidn.

1.2.3.- LICENCIA DE REFORMA.

Las reformas objeto de licencia pueden afectar
a inmuebles consolidados o en ée€jecucidn, en virtud de 1i
cencia concedida. Su tramitacién es idéntica a la de las
licencias iniciales de ejecucidn.

1.2.4.- LICENCIA DE LEGALIZACION

La tramitacién de esta licencia es la culmi-
nacién de un expediente de infraccidn urbanistica siempre
que los actos de edificacidn sean legalizables por ser
concordantes con la normativa urbanistica, La docu-
mentacidén necesaria es la misma que #ara la licencia rnt-
cial de ejecuciédn. :

1.2.5.- LICENCIA DE DEMOLJCION. -

zacién del derribo, total o parcial, de,adé‘”édif;oacién
existente. Habra de tenerse en cuenta, en 1o  municipios
que exista catalogo 4= =dificios a conservar, la lcali-
€Ficacion 4@l inmmueble ab etoc de derribp.
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m Ll CENCIA DE PRIMERA OCUPACION.

La licencia de= primera ocupacidén <iene por
objeto la constatacidn de que, una vez finalizadas las
obras, #stas se ajusten 2 lo realmente autorizado me-
diante la oportuna licencia inicial. 5Su  incumplimiento
supone infraccién urbanistica.

PROCEDIMIENTO.

El promotor, una vez finalizadas 1las obras

ez f
presenta solicitud adjuntando Certificado final de obras,
suscrito por la direccidén facultativa.

En =1 caso de tratarse de Viviendas de Protec-
cién Oficial, se aportard la Calificacién Definitiva, a
efectos de aplicacidén de la exencidn de tasas municipales.

Por el Ayuntamiento se comprueba que lo edifi-
cado coincide con el proyecto aprobado.

De ratificarse lo expresado en =l apartado ante-
rior, se procede al otrogamiento de la Licencia de
Primera Ocupacién, en caso contrario, se iniciaréd un expe-
diente de infraccidédn urbanistica.

1.2.7.- OTRAC

in

LICENCIAS.

Las anteriores licencias urbanisticas se refie-
ren fundamentalmente a la actividad edificatoria, la mas
frecuente en la gestidén municipal, ademds =l resto de ac-
tos sujetos a licencia relacionados al apartado 1.1. de
aste anexo precisan, para su ejercicio, de la autori-
zacidén municipal y su tramitacidén podrd ser, en la
mayoria de los supuestos, similar a la indicada como pro-
cedimiento ordinarioc.
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.21 - CONTENIDC.

El Proyecto Técnico, inprescindible para la con-
cesidn de la licencia, segun el articulo 39 del Reglamento
de Servicios de las Corporaciones Locales, es un documen-
to de caracter técnico que habra de ~—contener memoria,
pliego de condiciones, presupuesto vy documentacién
grafica, suficientes para la ejecucidén de las obras que
se pretenden realizar.

1.3.2.- CLASEGS.

~ Proyecto Basico, regulado por Decreto de 17
de Junio de 1977, con contenido suficiente para analizar
el cumplimiento del régimen urbanistico (emplazamiento, o-
cupacién en planta, alturas, distribucidén, etc), mediante
el cual puede concederse la Licencia de Edificacién.

- Proyecto de ejecucidn, que a su vez se clasi-
fica en:
-Proyecto de ejecucidn de nueva planta.
-Proyecto de ampliacidén o reforma de edifi-
cios ya construidos.
-Proyectc refcrmado de obras en ejecucidn.
-Proyecto de ejecuciér_parcial.

Wik . §

- Proyecto de legalizacién.
|
1.4.- OBRAS MENORES. -

L 23 L e

Las obras que no estuvieren comprendidas gn’
apartado 'ACTOS SUJETOS A LICENCIA' seran consi
como “obras menores” y para su autorizacidn seréd sugi
te la solicitud del interesado en la que se haga c
lo més detalladamente posible, el objeto de la obra.

El grado de detalle a concretar en cada case,y—
estarad en funcién de la obra a realizar y, de tal forma,
que permita la valoracién de la misma, a efectos de apli-
cacién de las tasas de la Ordenanza Municipal, por 1lo
que, en algunos casos, a Jjuicio del Ayuntamiento consi-
derando el tipo y la magnitud de la obra, serd necesaria
la presentacidén de Memoria Valorada suscrita por técnicoH
/o planos leaewiooad S o i e, s hoaem e T

PR PR WAL S e e 4
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Las érdenes de =2jecuclidn estén reguladas en Los
articulos 181 al 182 de la Ley de Régimen del Suelc vy
Ordenacidén Urbana. Sustancialmente, tienen por objeto =1

mantenimiento de la seguridad, salubridad y ornato pabli-
cos de las n=dificaciones, urbanizaciones de iniciativa
particular v carteles.

Los  Ayuntamientos podréan ordenar la ejecucidn
de obras a los particulares conducentes a l1os objetivos
sefialados, previos tramites de audiencia a los interesa-
dos. En el supuesto de incumplimiento de dichas 4rdenes
de ejecucidn, cabe el cumplimiento de dichas érdenes por
la Administracidén, de modo subsidiario, con las costas
que haya lugar a sufragar por los particulares.

1.6.- EDIFICIOS FUERA DE ORDENACICN.

3e consideran edificios fuera de ordenacidn
aquellas construcciones consolidadas que infringen el Pla-
neamiento vigente. En dichas edificaciones no podréan
autorizarse obras que constituyan incremento del valor de
la expropiacidén del inmueble, sin embargo, podran autori-
zarse obras conducentes al mero mantenimiento del mismo,
(Art. 60 de la Ley del 3Suele y Ordenacién Urbana).

LICENCIAS Y DIGSCIPLINA YURBANISTICA Pag-
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1.7.- DETALLE SOBRE PROCEDIMIENTOS ESPECIALE

REDACCION Y CONTENIDO DE LOS ESTUDIOS DE

DETALLE.

Objeto. -

Pueden formuiarse Estudios de Jatalle. de
acuerdo con el art., 14 de la Ley del 3Buelo y art. 45 del

Reglamento de Planeamiento, con objetc de:
a.- Establecer alineaciones y rasantes.
b.- Ajustar y adaptar las alineaciones y rasan-

tes, de acuerdo con 10s criterios y condiciones que al
especto se fijen.

Tramitacién. -
Se ajustara a 1lo dlspuesnaanr1ﬂr?dﬁf’7ﬁ iel
Reglamento de Planeamiento. JuNTE '

e
LR

LU

Contenido.

nad 3 e
age i ive ALY
Como desarrocllo del A@m“m%.:jigié R "qJel
Suelo, los Estudios de Detalle contendran:

a.~- Justificacidén de su procedencia,[bon refe-
rencia concreta a la Delimitacidén de Suelo Ugbano, con

Ordenanzas que la amparen y de la solucidén adop ada

b.- La concrecidén de las propuestas del Estudio
de Detalle se realizara en plancos, a una escala minima
1:200 y qQque expresan las determinaciones que se
completan, adaptan o reajustan, relacionando claramente
la nueva ordenacidén ¥ la anteriormente existente.

LICENCIAS Y DISCIPLINA URBANISTICA Pam-
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Ambiro de FPluneamisnto. -

Los zatudios de Detalle abarcan la Lotall
cada area que a estos <fectos se i limita en LA

~

tacién de Suelo Urbano con Ordenanza

Condiciones y limitaciones. -

~-Los Estudios de Detalle no podrén contener
determinaciones propias de la Delimitacidn de BSuelo
Urbano con Ordenanzas gue no estuvieran previamente =sta-
blecidas en la misma.

b.~-En ningin caso podraén ocasionar perjuicio ni
alterar las condiciones de ordenacidédn de los predios
colindantes.

c.- En adaptacidén o reajuste del senalamiento
de alineaciones y rasantes de la Delimitacidén del Suelo
Urbano con Ordenanzas, no se podrad reducir la anchura de
las vias publicas, ni las superficies destinadas a espa-
cios libres. Zn ningin caso, la adaptacidén o reajuste del
sefialamiento de alinecaciones podré originar aumento de
volumen al aplicar las ordenanzas al resultado de las
operaciones citadas.

d.- En el desarrollo de los Estudios de Detalle
que se redacten al amparo de esta Delimitacidén de Suelo
Urbano con Ordenanzas, se respetaran integramente las
determinaciones establecidas en las Normas de Edificaciédn.

1.7.2.- PROYECTO DE URBANIZACION

REDACCION Y CONTENID -
URBANIZACION . JUNTa [T ;e o 2N H DN
e o T R T v
DS U S
Objeto. - 5 e

do an anw - .
Los proyectos de Urbénféacion rten

objeto la preparacién de Suelo no urbanizado,
rrollo de los Estudios de Detalle, o0 en su casofs.
Delimitacidén de Suelo Urbano con Ordenanzas, :
terrenco no haya ﬁlAanddO 91 grado de urb

[ DU B LTS Lol aaIuaaas i OISR CIN

LICENCIAS Y DISCIPLINA URBANISTICA Pag-1l4-



Ditigencia a los efectos previstos
3-2 del Regit® de

Sello Ayt

DIPUTACION DE SALAMANCA

i
Departament. de DUrbaniamo

Tramit

34

,""’V -
e ajustari a lo dispuesto =n el capitul
segundo del Titulo I de la Ley del Buelo y 3 1o sefalado
en el Reglamento de Planeamiento. Los Proyectos vendran
suscritos por técnico competente y con visado colegial.

Cuando s8ea de iniciativa particular, debera
prestarse la garantia a que se Yefiere la Ley del Suelo.

Contenido. -

Los servicios urbanos minimos exigibles son los
de abastecimiento de agua, evacuacidn de residuales,
suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, pavi-
mentacidén y plantacidén de arbolado, debiendo dimen-
slonarse las aceras, de forma que en ellas puedan
disponerse las canalizaciones de todos los servicios
urbanos.

Condiciones y garantias. -

En los Pliegos de Condiciones Econémico-Facul-
tativos, habran de fijarse los pPiazos y etapas de
realizacidén y recepcidén de obras, y recoger las condi-
ciones y garantias que el Ayuntamiento éonsidere nece-
sarias para su perfecta ejecucidn, fijandose también que
se realizaradn con cargo del promotor las pruebas ¥y
ensayos técnicos que se estimen convenientes.

Documentacidn. -

La documentacidén de los proyectos de urbani-
zacidén se ajustara al contenido del Articulo 75 de la Ley
del Suelo y al Capitulo Séptimo del Reglamento de
Planeamiento:

- Memoria descriptiva.
- Planos de provecto y detalle.
- Pliego de Condiciones.

- Mediciones.
- Cuadro de precios desqopREEStOS. <~ 1! Vv | F
~ Presupuesto. o et G -

23 0 1
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Compromises -

Z1 compromizo de urbanizar alcanzaréd no sél
las «obras que afecten 2l frente de fachada o fachadas
terreno  sobre 21 gue s5e pretenda construir, sino a t

las infraestructuras n<cesarias para que puedan prestarse
los servicios publiceos necesarios, tales como red de abas-
tecimiento de aguas, saneamiento, alumbrado publico y
pavimentacién de aceras y calzada, hasta el punto de
enlace con las redes generales y viarias que estén en
funcionamiento.

El incumplimiento del deber de urbanizacidn
simultédnea de la edificacidén comportara la caducidad de
la licencia, sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el
uso de lo edificade, sin perjuicioc del derecho de los
terceros adquirientes al resarcimiento de los danfos vy
perjuicios que se les hubieren irrogado. Asimismo,
comportaréd la pérdida de la fiancza.

1.7.3.- PARCELACIONES Y REPARCELACIONES

PARCELACIONES. -

Definicién. -

Se considerara parcelacidn urbanistica la
divisién simulténea o sucesiva de terrenos, en dos o mas
lotes, con el fin de construir la base para la construc-
cidén y consolidacién del desarrollo urbano en sus
distintas actividades y usos.

Las parcelaciones se atendran a 1o dispuesto en
los articulos 94 al 97 de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana.

Se considerard ilegal, a efectos urbanisticos,
toda parcelacidén que sea contraria a lo establecido en

esta Delimitacién de Suelo Urbangs—e—las—que se-—realigen
en suelo no urbanizable. JUTAT T
A( rohado en 'i;;CiL:?g }-a adighar - e ';"
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Procedimiento. -
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Toeda parcelacidin uarban’

Parcela minima. -

Se establece en el presente proyecto de
Delimitacién del Suela Urbano, para cada area marcada, o
en su defecto, en las marcadas en la Revisién de 1las
Normas Subsidiarias vy Complementarias Municipales de
Ambito Provincial de Salamanca.

REPARCELACIONES. -

Definicién. -

Es la agrupacién de fincas comprendidas en el
poligono o unidad de actuacidn, para su nueva divisién
ajustada a la Delimitacién del Suelo Urbano, con adju-
dicacién de las parcelas resultantes, a los interesados,
en proposicién a sus respectivos derechos.

Las reparcelaciones se atendrén a lo dispuesto
en los articules 97 al 102 de la Ley sobre--Régimen—
Suelo y Ordenacidn Urbana. gUETY s e TN

a0 St
. LN R
Procedimiento. - R

~
[

P T R D —
Toda reparcelaciédn qued %&*%%§e62 a_la. &

bacidén del proyecto correspondiente:.

El expediente de reparcelacién se e §¢nd$ré
iniciado al aprobarse la delimitacién del poligoéno o
unidad de actuacidn, excepto en los casos siguientei;

a.- Que la reparcelacién se haya tramitadq .y '~
aprobado conjuntamente con dicha aprobacién.

b.- Que se haya aprobado expresamente la
actuacidn por el sistoems de expropliacidn o sea

SLEL4 cn virtwd des sowestiuoaprobatorio en =21 sistema de
compencacidn.
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2xpediente de reparcelacidn
1levars - sucidn del otorgamiento de Llcen-
cias de p acidn y =Jdificacidn en =2 ambito del poll-
gono o un.ldad de actuaciin, hasta gque sea firma en via
administrativa el acuerdo aprobatorio de la reparcelacidn

La entidad local podrd dejar sin efecto, previa
la indemnizacidén de dafios y perjuicios que corresponda,
las licencias concedidas con anterioridad a la fecha de
iniciacién del expediente, que sean incompatibles con 1la
ejecucidén del planeamiento.

El proyecto de reparcelacién se formulara:

a.- Por los dos tercios de los propietarios
interesados, que representen, como minimo, el 80 por 100
de la superficie reparcelable, dentro de los tres meses
siguientes a la aprobacidén de la Delimitacidén de un poli-
gono o unidad de actuacidn.

b.- Por la entidad local o urbanistica actuan-
te, de oficio o a instancia de alguno de los propietarios
afectados, cuando éstas no hubieran hecho uso de su
derecho o no hubieran subsanado, dentro del plazo que les
marcase, los defectos que se hubieran apreciado en el
proyvecto que formulasen.

Los proyectos se someterén a informacién
publica durante un mes, con citacidn personal a los inte-
resados y seran aprobados por el Ayuntamiento, o en su
caso, por el drgano urbanistico que se subrogue en las
competencias municipales. e
1 St FON

ok
[e1 :

1.7.4.- ACTUACIONES EN ENSANCHES
________________________ 23 ui}‘ 9-93»

ENSANCHES. -Sectores urbanos ¢oén deficienci
dotaciones urbanisticas, se marcaridn en el
Delimitacidén y su gestidn urbanistica se regi
sigue, en aplicacidén de lo dispuesto en el ArtQ 35 I
la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana:

1.- El1 propietario/os de los terrenos deberén
presentar en el plazo de un afio, un Proyecto de Urbariza-
cién y Parcelacidn.

0
'

O

AF

o
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2 Conee
i2C propletarios o
cacidn. en base a
2.- En el supuesto de incumplimiento de los

placos anteriores, el Ayuntamiento podra asumir las obli-
gaclones del particular, pudiendc financiar las obras en
régimen de contribuciones especiales.

4.- En tanto no se proceda a urbanizar el
sector y a la recepcidén de las obras y viales por el
Ayuntamiento, no se concederédn licencias de edificacién,
al carecer los terrenos de la calificacién de solar.

1.7.5.- ACTOS INCLUIDOS EN EL RGTQ ACTIVIDADES MOLESTAS
NOCIVAS, ETC.(Art. 29 a 33 del Reglamento y 4 a
7 de las Instrucciones complementarias para
aplicacién del Reglamento).

1.- Solicitud de licencia.-

Para la concesidn de licencia municipal de acti-
vidades que figuren =n 1 Nomenclator del Reglamento de
Actividades M.I.N. y P. se presentara por triplicado ins-
tancia dirigida al Alcalde y con la siguiente documen-
tacidn: ‘

Proyecto Técnico y Memoria descriptiva, sus
tos por técnico competente y visado colegial, donde
indiquen las caracteristicas de la actividad, repercusi
en el medio y medidas correctoras. Asi como croquis, a e
cala 1:2.000 y 1:1.000, para actividades industriales
gran envergadura.

2.~ Tramitacién municipal.-

La Alcaldia, recibida la solicitud de licencia,
podra optar, en los cinco dias siguientes a la entrada de
la solicitud en Registro, por:

a.~- Denegacidén expresa y motivada por:

ol
* Tl

- Contradicciones la ETtIvidad =onm €1 pla
miento. TN P JUNT S DF COh Tk v T T
: . Guo b B e ANG ot
SALARMAL DA
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R
de ncumplimiento de ordenanzas muni -
- Existencla Jde actividad moncopolizada por 1z
municipalidad, que resulte incompatible con

la actividad que se pretende establecer.
b.- Informar, por la Corporacidén, el expediente

en 20 dias, segin los siguientes tréamites:

1.- Abrir informacidén piblica por 10 dias, con
publicacidén en B.0O.P. Asimismo, se notificarad personal-
mente a los vecinos del ilugar de emplazamiento propuesto.

2.~ Unidas las reclamaciones al expedientes, se
someterd a informe del Jefe Local de Sanidad y de los <ée-
nicos municipales, en los c¢inco dias siguientes.

3.- A la vista de estos antecedentes, la Corpo-
racién incorporari al expediente su informe que acredite
que el emplazamiento y demds circunstancias estan de
acuerdo con el Planeamiento, Ordenanzas Municipales y que
en la zona existen actividades andlogas.

4.- Remisién a la Comisién Provincial de Sanea-
miento.

En ningin caso podrén concederse licencias
provisionales, mientras la actividad no esté calificada.

En 15 dias de tomado el acuerdo por la Comiszid
¥y sin que =1 Ayuntamiento haya adoptado acuerdo proce
dente, el interesado podra presentar recurso de alz
ante <l Ministro del Interior.

Transcurridos cuatro meses desde la fecha de
solicitud, sin que hubiese recaido sclucidén, ni hubiese
sido notificado de ésta el interesado, podréd denunciar la
mora Simultédneamente ante el Ayuntamiento y la Comisidn.
EZn dos meses de la demora, se entiende concedida la licgps
cia por silencio administrativo, fgéxg,quev*h{fof
hubiera acordado desfavorablemente. ~T o AGTY

5.- Concesidén de licenciasi.
I ‘:kmn,\n
Conpefﬁ al  alcalde, ' en
expadiaente complets con aouerds £
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£, Comprobtacidin

Obtenida 1a  licencia, no podrid oloercerce  3in
que antes se gire visita de comprobacién d=  funciona-
miento por un funcionario o técnico competente. Caso de
no disponer el Ayuntamiento de dicho técnico, puede soli-

citarlo a la Diputacién.

7.- Inspeccidn gubernativa. -

El Gobernador Civil podra ordenar en cualquier
momento, una visita de inspeccidn por un funcionario o
técnico.

8. Requerimiento de plazo.-

En el caso en gque se hallen deficiencias en las
medidas correctoras, en el momento de la visita de compro-
bacidén, los alcaldes, por propia iniciativa, o bien por
orden del Gobernador Civil o de la Comisidén Provincial de
Saneamiento, podridn establecer plazos de correccidn,
salvo peligro inminente. El plazo no sera supericor =a
sels meses.

9.- Comprchacién. Resclucién.-

1]

drobee

Transcurrido <1 plazo de correccidn, se

W
e
@

b

visita de comprobacidn por funcionario o técnico competen-
te, que emitird informe, sobre el cual, 2l Alcalde dicta-
ra resolucién o concederad un nuevo plazo de seis meszos,
caso de no cumplir esta obligacidn el Alcalde, en 15 2iI-
as, corresponderéd al Gobernador Civil adoptar las medidas

oportunas.
10.- Sanciones. -
Agotados los plazos senalados, =1 Alcalde pod

yodr
adoptar las siguientes medidas sancionaderas, Zando
audiencia al interesado:

—
a.- Multa. T T T N
b.- Retirada temporal de| ldicencia. " .
.- Retirada Adefinitiva He gicenciau

Zﬁ JJL_FO

1 kprobado en fecha
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. INFRACTIONES TREBANIITICAL,
Referencias: L.53.- Ley de Régimen del Suelo y Ordenacidn

Urbana. (Art. 225 a 231 L.5.)
R.D.~- Reglamento Disciplina Urbanistica.
(Art. 51 al 94

2.1.- CONCEPTO Y ALCANCE DE LA INFRACCION.

- . v wn an m P mp e ee W m W e e e W e = wm v e A = e S e = = am ae

Constituyen infracciones urbanisticas las vulne-
raciones de las prescripciones de la Ley del Suelo,
Planes, Programas, Normas y Ordenanzas y llevaran consigo
sanciones, obligacidén de resarcimiento de danos y perjui-
cios y responsabilidades penales (Art. 225 L.3.), indepen-
dientemente de las sanciones previstas en el art. 184 a
187 L.S. Publicidad de promotores (Art. 167 R.P.).

Son infracciones urbanisticas los actos de edi-
ficaciones o uso del suelo realizados sin 1licencia o
alteren el contenido de la obtenida.

2.2.- CLASIFICACION DE LAS INFRACCIONES URBANIS-
TICAS. (Art. 228 L.Z. y 54 y 55 R.D.}.

A.- GRAVES.

A.l.- Las accicnes u omisiones que afecten a

bienes » intereses calificados como protegidos, causando-
les dafios o riesgos.

A.2.- Las actuaciones que infrinjan lo previsto
en el ordenamiento urbanistico, en cuanto a parcelacio-
nes, usos, altura, volumen, situacién y ocupacidén de edi-
ficios, salvo que en el =xpediente se demuestre la escasa
entidad del dafio producido a los intereses generales.

B.- LEVES.

PR————

- El resto de las infrafg@ones.

o -
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Clrounstanclan i ssponsabllidad
a.- Prevaricacidn de cargo publico.
b.- Uso de violencia o soborno.

c.- Alterar los supuestos de hecho que legi-
timan la actuacién o falsificacidn de docu-

mentos.

d.~- Aprovechar en su beneficio la necesidad pa-
blica o particulares gque resulten perjudi-
cados.

La reiteracidn o reincidencia.

10
i

Circunstancias que atenian la responsabilidad:

a.- El no tener intencidén de causar dano grave.
b.- E1 proceder a reparar o disminuir el dafio

antes de iniciar el expediente.

Circunstancias que, en cada caso, pueden
zgravar o alterar la responsabilidad:

a.- El mayor o menor conocimiento técnico.
b.- El mayor o menor beneficio obtenido, o sin

aAnimo d= lucro.

2.3.- PRESCRIPCION DE LAS INFRACCIONES URBANIS-
TICAS

El Decreto-Ley de 186 de octubre de 1.381

(.B.0.E. de 22 de Octubre), articulc noveno, establece un

plazo de prescripcién de cuatro afios, contados a partir

de la finalizacién del acto que constituye la infraccién,

salvo en zonas verdes y espacios libres gque no prescribfn.
i ’ i

b

i
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El Alcalde ejercera la iaspeccion de parcela-
ciones urbanas, obras e instalaciones en e¢l término muni-
cipal.

2.5.- PROCEDIMIENTO.

2.5.1.- ACTUACIONES MUNICIPALES (Art. 184 a 190
L.5.)

Cuando los actos de edificacidn o uso del suelo
gque fuesen objeto de licencia, se realicen sin ella, o
sin ajustarse a la concedida, o sin orden de ejecucidn,
el Alcalde o el Gobernador Civil, de oficio o a instancia
del Delegado Territorial de la Consejeria de Obras Pua-
blicas y Ordenacién del Territorio, procederi a:

1.- Ordenar la suspensidén de los actos, conce-
diendo un plazo de dos meses para que, por el infractor,
se solicite licencia o ajuste las obras a la licencia con-

cedida.

2.- Transcurridos los dos meses sin solicitar
licenci o #ésta no pudiera ser concedida por incumpli-
miento de la normativa, el Ayuntamiento ordenara la demo-
licién a cargo del infractor.

3.~ 8i el Ayuntamiento no democliese en el plazo

de un mes, el Alcalde o el Gobernador Civil dispondréan la
demolicién.
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Independient=nents  doe luxs actuaclones manicipa-
len  wxpresadas antericormente, =l Ayuntamiento Ilnicisra on
noionador, bLajo =1 sipulente esgu :

o

axiendianta g
- Apertura de informacidn reservada, si prodece.

- Nombramiento iustruc*ur comunican.o a2l inte-
rezado los actos de instruccidn

- 5e  formularia un informe técnico 0 21l que g4
detalle como winimo: causas materia
infraccidn y pasible vulneracion de
Plan, Norma u Ordenancza.

- Pliego de cargos con piazo de alegaciones de
ocho dias.

ego de descargos optativo por &1 lntere-

a de resolucidn con plazo de aslefpa-
es, de ocho dias.

cio
- Decisidn congruente con las pruebas aportadas
y metivadco

™ N e T Ty
Fersonas  cancionadas: <L rprometor, =10 ampresa-
o P R B D A 17 dernendien-

P YL oI QD ALY U s r e Zadl Al e 2L 00n, lndedendlell

Autoridades competentes {Art. 228 L.05. Alral-
»5, Sobernadores, Ministerio de bbrau Publicas » ZTonsejo
(4

i Ministros (segun ocuantias). Habra que tener en cuenla
n  =ste apartado las tarnsferencizs en materia urbaniz-
~ A

ica oa Las distintas Tomuanidades Auvtonomas.

Calamanca, mayo de 1.989
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